PREFEITURA MUNICIPAL DE PATROCINIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 278 DE 13 DE MARCO DE 2026.

“DISPOE SOBRE PROGRAMA DE REGULARIZACAO PREDIAL
URBANA — REPURB NO MUNICIPIO DE PATROCINIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O povo de Patrocinio, por seus representantes legais, APROVOU e o Prefeito

Municipal SANCIONA a seguinte lei:

O povo de Patrocinio, por seus representantes legais, APROVA e o Prefeito

Municipal SANCIONA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Programa de Regularizacdo Predial

Urbana - "REPURB” no Municipio de Patrocinio — MG.

Art. 2° As edificagdes irregulares concluidas ou em fase de conclusdo até a entrada
em vigor dessa lei poderdo ser regularizadas, desde que atendam as condigdes minimas ambientais, de

patrimonio, de higiene, de seguranca, de uso, de salubridade, de acessibilidade e habitabilidade.

Paragrafo unico: Para efeitos desta Lei consideram-se irregulares as obras que
tenham sido concluidas sem projeto aprovado e/ou em conclusdo com minimo de trés (3) destes
elementos construtivos tais como: fundagdo, alvenaria, laje, cobertura, pavimentagdo interna em
concreto, (Agua, Energia, Esgoto) ainda sem projeto aprovado area total ou acréscimo, que ndo tenham
condigdes de atender as disposi¢des da legislagdo urbanistica municipal, especialmente o Plano Diretor

Municipal.

Art. 3° O Programa de Regularizagdo Predial Urbana - “REPURB” tem como

objetivos:

I - promover o levantamento fisico e o cadastramento de edificagdes irregulares, dentro do Municipio

de Patrocinio e de seus Distritos;

II - elaborar estudos para identificar as causas de edifica¢des irregulares e propor medidas adequadas

de correcdo e prevengao;
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III - promover a regulariza¢@o, nos casos permitidos em lei, de edificagdes irregulares, publicas ou

particulares;

IV - propor medidas corretivas ou preventivas no projeto/ levantamento, gerais ou especificas, em

defesa do patrimoénio, e do interesse publico ou particular.

Art. 4° A execucdo do Programa de Regularizagao Predial Urbana - "REPURB”

ficara a cargo da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.
Art. 5° Para fins desta Lei o Municipio de Patrocinio podera regularizar:
I - O afastamento frontal, lateral e altura na divisa;
II - Percentual de area permeavel;
I1I - Area de estacionamento de veiculos;
IV - Coeficiente de aproveitamento;
V - Taxa de ocupagdo;

VI - Uso em desconformidade, desde que tenha parecer favoravel do Orgio

competente;

VII — Levantamento cadastral de elementos construtivos tais como: Portdes

(distanciamento e dimensdo), rampas, calgada, deposito de gas, etc.
VIII — Imoéveis com mais de uma edificagdo autonoma;

§ 1° A regularizagio prevista no inciso VII deste artigo dependera de prévia analise
da questdo estrutural e da circulagdo viaria afetadas no caso especifico, mediante parecer dos 6rgaos

responsaveis pelas areas de transito e transportes planejamento urbano e meio ambiente.

§ 2° A regularizac@o prevista nesta Lei ndo ficara condicionada a liberacao do “alvara

de habite-se”.

§ 3° Na regularizacdo prevista no inc. IX, para efeito de calculo de multa, sera

considerado apenas a unidade que esteja em desacordo a legislacao.
Art. 6° Nao podera ser objeto de regularizagio as seguintes tipologias de construgio:

I - Estejam em area de risco geologico;
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II - Estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupacdo administrativa ou
instituigdo de servidao;
III - Localizadas em areas ambientalmente protegidas, perante rios, corregos, varzeas,

fundo de vale, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia de alta

tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

IV - Localizadas em area tombada, de interesse de preservagdo do patrimonio
historico, arqueoldgico, artistico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de
preservacdo do patrimdnio histérico, arqueoldgico, artistico e cultural, exceto as que possuem
anuéncia do Conselho Municipal de Patrimonio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Cultural de

Patrocinio;
V - As que tenham sido iniciadas apds a publicacao desta lei;

VI - As localizadas em areas provenientes de parcelamento do solo ndo aprovados

pelo Municipio de Patrocinio e ndo registrados em Cartorio de Registro de Imdveis;

VII - As edificadas em loteamentos que possuam restricdes urbanisticas proprias,

registradas em cartorio como, por exemplo, os Condominios Fechados;

VIII - As areas particulares e publicas invadidas, as areas publicas institucionais, lazer

e protecdo ambiental e areas dominiais;

IX - As que estejam sob discussao judicial relativa a direito real ou em processo de

inventario, com exce¢ao, neste ultimo caso, de decisdo judicial transitado em julgado;
Art. 7° Os procedimentos de regularizagdo deverdo seguir os seguintes dispositivos:

I - Elaboragao de parecer técnico pelo Programa de Regularizag¢do Predial Urbana —
“REPURB” demonstrando as irregularidades da edificacdo em relagdo a Legislagdo de Uso e

Ocupagido do Solo e o Coédigo de Obras;
IT — Recolhimento da multa pelo interessado, conforme art. 13;

III — Emissdo do ato de aprovag@o do projeto ou levantamento cadastral pelo Setor

de Aprovagdo de Projetos da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

IV — Aprovagdo do projeto ou levantamento para regularizacdo da edificagdo pelo

Setor de Aprovacao de Projetos da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;
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V — Concessdo do alvara de "habite-se" ou: “licenga para inclusdo cadastral e
modificagdes, alvara de levantamento cadastral sem acréscimo de area e licenga de inclusdo cadastral”
quando a edificacdo ndo estiver concluida conforme inciso IV art. 3° pelo setor administrativo

competente.

VI — Envio do processo para inscricdo da edificagdo regularizada no Cadastro

Imobiliario da Prefeitura.

Art. 8° O proprietario ou possuidor da edifica¢do devera protocolar o requerimento
no Protocolo Geral, enderecado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, instruido com a

seguinte documentagdo minima:

I — Comprovante de pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU

mediante parecer da Secretaria de Financas no requerimento;

I — Matricula atualizada expedida em até 60 (sessenta) dias, ou outro documento que
comprove posse ou propriedade, ainda que ndo registrado, mas passivel de registro no Cartdrio de
Registro de Imoveis, contrato de loteamentos (loteadoras), contrato de doagdo pelo Municipio ou

termo de arrematagao;

III - Projeto em 02 (duas) vias, sendo uma via no ato do protocolo ¢ uma via no ato
da aprovagdo, devidamente acompanhados de Documentos de Responsabilidade Técnica -
ART/RRT/TRT, emitido pelo 6rgdo competente: CREA, CAU, CFT, com o seu comprovante de

pagamento, assinado por profissional legalmente habilitado e proprietarios ou Procurador;

IV — arquivo em midia digital (CD ou e-mail) no ato da aprovacdo do projeto ou

levantamento cadastral;

V — Comprovante do pagamento das taxas de servigos diversos e certiddes diversas

conforme art. 206 do CTM, e recolhimento da multa;

VI — Laudo técnico de vistoria da edificagdo declarando sobre inicio e término da

obra a ser legalizada, instruido com a anotacdo ou registro de responsabilidade técnica;

VII — Procuragdo com poderes amplos e especiais, termo de inventariante, certiddo

de obito, quando for o caso;

VIII — Alvara de "habite-se" ou Certidao de construgéo e licenca ambiental, quando

for o caso;
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IX — Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros AVCB, quando for o caso.

§ 1° Recolhimento de taxa de servicos diversos e certidoes diversas conforme artigo
206 - CTM e multa referente a area a ser legalizada, fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas,

conforme artigo 13 da presente lei.

§ 2° As areas ja regularizadas pelo Municipio de Patrocinio ndo serdo consideradas

para célculo das multas devidas.

§ 3° A declaragdo que trata o inciso VI deste artigo ¢ de inteira responsabilidade do

declarante, o qual, em sendo o caso, respondera civilmente e criminalmente, por falsas declaragdes.

Art. 9° Ndo cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos
imoveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera qualquer direito

subjetivo a indenizagdo ou reten¢do por benfeitoria.

Art. 10 O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente,

pela veracidade da documentacdo apresentada.

Paragrafo Unico: Equipara-se ao proprietario do imével, para efeitos desta lei, o
possuidor a justo titulo, independentemente do registro no Registro de Imdveis, conforme disposto no

inciso II do art. 8° desta Lei Complementar.

Art. 11 O proprietario ou possuidor da edificacdo que ja tiver efetuado o protocolo
do requerimento descrito no artigo 8°, ndo podera ser autuado pelas irregularidades que pretende

regularizar, enquanto estiver pendente a analise e conclusdo de seu requerimento.

Art. 12 A comprovagdo da existéncia da edificacdo construida até a publicagdo desta

lei, podera se dar por meio da apresentagdo e analise de qualquer dos seguintes documentos:

I - Langamento no Cadastro Imobilidrio Municipal, com a identificagdo da area
tributada, com dados da Secretaria Municipal de Finangas, em que constara a metragem e o uso do

imével objeto da regularizagio;

II - Qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal, que
comprove a area construida tais como notificagdo ou embargo relativo a construcdo, auto de infragido

relativo a construgdo, langamento de tributos sobre a construgdo, entre outros;

Il — Outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos

administrativos que comprovem a area construida, conforme item VI, art. 8°%
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IV - Outros documentos idoneos, a critério da Administragao.

Paragrafo unico: Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse social
envolvido, devida e tecnicamente justificado pelos 6rgdos técnicos competentes das areas afins do
Municipio, também serdo consideradas concluidas, as edifica¢des, que apresentarem condic¢des de

habitabilidade ou uso.

Art. 13 Comprovado o cometimento de infragdes, mediante projetos das edificagdes
irregulares, serdo aplicadas as multas descritas neste artigo, observada a seguinte forma de calculo:

(valor de avaliacdo do ITBI) x (% percentual) x (drea m2), a ser regularizada.

I — Areas edificadas de até 70 m? (metros quadrados): (0,006% se for residencial e
0,010% se for comercial) do valor de avaliagdo do ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser

regularizada na edificagao;

II — Areas edificadas superiores a 70 m? (setenta metros quadrados) até 100 m? (cem
metros quadrados): (0,007% se for residencial e 0,012% se for comercial) do valor de avaliagdo do

ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificagéo;

III — Areas edificadas superiores a 100 m? (cem metros quadrados) até 200 m?
(duzentos metros quadrados): 0,008% se for residencial e 0,014% se for comercial) do valor de

avaliagdo do ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificagao.

IV — Areas edificadas superiores a 200 m? (duzentos metros quadrados) até 300 m?
(trezentos metros quadrados): 0,009% se for residencial e 0,016% se for comercial) do valor de

avaliacdo do ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacao.

V — Areas edificadas superiores a 300 m? (trezentos metros quadrados) até 400 m?
(quatrocentos metros quadrados): 0,015% se for residencial e 0,032% se for comercial) do valor de

avaliacdo do ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacao.

VI — Areas edificadas superiores a 400 m? (quatrocentos metros quadrados) até 500
m? (quinhentos metros quadrados): 0,020% se for residencial e 0,040% se for comercial) do valor de

avaliagdo do ITBI vezes m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacao.

VII — Areas edificadas superiores a 500 m? (quinhentos metros quadrados): 0,025%
se for residencial e 0,045% se for comercial) do valor de avaliagdo do ITBI, vezes m? (metro quadrado)

de area a ser regularizada na edificagao.
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VIII — Levantamento Cadastral sem Acréscimo de area: 0,5% se for residencial e

1,0% se for comercial) do valor de avaliagdo do ITBI.

Art. 14 As multas previstas no Art. 13, deverao ser pagas até o dia 30 de dezembro
de 2026, sendo que, sera concedido um desconto progressivo no pagamento a vista das multas

incidentes sobre imoveis residenciais e comerciais da seguinte forma:
a) 60% (sessenta por cento) até 30 de maio de 2026;
b) 50% (cinquenta por cento) até 30 de junho de 2026;
¢) 40% (quarenta por cento) até 29 de agosto de 2026;
d) 30% (trinta por cento) até 31 de outubro de 2026;
e) 20% (vinte por cento) até 30 de dezembro de 2026;

§ 1° O valor da multa, podera ser pago sem desconto e de forma parcelada a critério
do interessado, em até 12 (doze) vezes nos termos do artigo 347 do Codigo Tributario (Lei

Complementar n° 040/2006), redacdo dada pela Lei Complementar n°® 147/2017.

§ 2°. O alvara de "habite-se" sera emitido somente apds a quitagdo total da multa em

caso de parcelamento.

Art. 15 As construgdes regularizadas na forma desta Lei Complementar serdo
inscritas no Cadastro Imobiliario do Municipio, mas s6 ficardo sujeitas a tributacdo no exercicio
seguinte aquele em que se fizer a regulamentacdo, sendo vedado o langamento de quaisquer impostos

e taxas referentes a exercicios anteriores.

Paragrafo Unico: Nédo se inclui nos beneficios referidos no exercicio anterior a

cobranca de contribui¢do de melhoria.

Art. 16 O pagamento da multa ndo isenta o requerente de pagamento dos demais

tributos e precos publicos devidos.

Art. 17 Os processos de regularizagdo de edifica¢des, em tramitacado, ficardo sujeitos

as disposigdes desta Lei Complementar, no que couber, respeitando direitos adquiridos.

Art. 18 Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei serdo analisados
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e pela Comissdo de Regularizag@o Predial Urbana

- “REPURB, nos termos da legislagdo municipal.
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Art. 19 Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias corridos das decisdes

administrativas, deferimento ou indeferimento de requerimentos e/ou valores das multas.

Paragrafo Unico: Os recursos deverdo ser formalizados justificadamente mediante
oficio e protocolizados no Protocolo Geral do Municipio, enderegado a Comissdo de Regularizagio

Predial Urbana - “REPURB”.

Art. 20 A Comissdo de Regularizagdo Predial Urbana - “REPURB”, que sera

composta pelos seguintes membros:

I - Secretario (a) Municipal de Planejamento Urbano;

II - Secretario (a) Municipal de Finangas;

III - Procurador-Geral do Municipio ou um advogado da Procuradoria-Geral do
Municipio;

IV - Membro da Comissdo Especial de Avaliagdo de imdveis e ou responsavel pelo

setor de avaliagdo ITBI, indicado pelo Prefeito Municipal.

V - Servidor da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano responsavel pelo setor

de analise e aprovacdo de projetos indicado pelo Secretario (a) Municipal de Planejamento Urbano.

Paragrafo nico: A Comissdo de Regularizagdo Predial Urbana — “REPURB” sera
nomeada por decreto e se reunird regularmente mediante convocagdo feita pelo Secretario (a)

Municipal de Planejamento Urbano.
Art. 21 Fica revogada a Lei Complementar 252/2025.
Art. 22 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Patrocinio/MG, 13 de marco de 2026.

Gustavo Tambelini Brasileiro

Prefeito Municipal

Autor: Prefeito Municipal



